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Keine reine Formsache

Serie Hausbau Teil IV. Klassisches Architektenhaus, innovativer Passivbau, schnelles Fertigheim: Bei der
Entscheidung fiir einen bestimmten Typus Haus spielt der Energieverbrauch eine immer gréBere Rolle.

VON STEPHANIE DIRNBACHER

assiv-  oder Plusenergie-
P haus? Architektenvilla oder

Fertigbau? Geht’s an die Pla-
nung, haben Bauherrn die Wahl
zwischen unterschiedlichsten
Haustypen. Eine grundlegende Re-
gel gibt ihnen Baumeister und Pla-
ner Julian Schmid als Entschei-
dungshilfe mit: ,Nicht zu grof§
bauen.” Denn jeder gebaute Qua-
dratmeter wiirde zwischen 1600
und 2000 Euro kosten. Wichtig sei
auch, flexibel zu planen, sodass
Rdume spiter einmal ohne grofie
Kosten umgebaut werden kénnen.
»Man sollte Wasser- und Stromlei-
tungen so legen, dass sie auch in
Zukunft niitzlich sind, zum Bei-
spiel, wenn aus dem oberen Stock,
nachdem die Kinder ausgezogen
sind, eine abtrennbare Wohnung
werden soll“, fithrt Schmid aus.

Besonders im Hinblick auf das
Alter haben Bungalows wegen der
Barrierefreiheit einen gewissen
Reiz. Der Nachteil: ,In Bungalows
entstehen zur Raumtrennung oft
Ginge, die eigentlich nutzlos
sind“, sagt Schmid. Auch bei der
Umweltbelastung ist es um die
ebenerdigen Gebdude nicht gut
bestellt. ,Wegen der Geometrie
haben sie schlechte Energiekenn-
zahlen, man hat einen héheren
Energieverbrauch und bekommt
weniger Firderungen.”

Der Energieverbrauch spielt
bei den Gebdudetypen eine immer
groflere Rolle. Neubauten, die die
Standards von Niedrigenergiehdu-
sern nicht erfiillen, sind laut Archi-
tekt Georg W. Reinberg zuneh-
mend verboten. Gute Dimmung,
richtige Verglasung und optimale
Ausrichtung sind heute ein Muss.
,Passivhduser sind  Standard,
Niedrigenergiehduser schon unter
dem Standard“, versichert Herwig
Holler, Sachverstindiger fiir Im-

Auch Energiefragen entscheiden bei der Wahl der Bauart: Passivhaus nach einem Entwurf von Hermann Proyer.

mobilien und Bauwesen. Im Ge-
gensatz zum Niedrigenergiehaus
verfiigt ein Passivhaus neben einer
luftdichten Konstruktion und einer
optimalen Wiarmeddammung auch
iiber eine spezielle Wohnraumliif-
tungsanlage. Eine aktive konven-
tionelle Heizung wird obsolet. , Die
Wirme kommt zu einem Drittel
vom Inneren des Hauses, also den
Menschen und den elektrischen
Gerdten wie etwa Computer, ein
weiteres Drittel wird durch die
Sonne gedeckt”, erldutert Rein-
berg. Der restliche Heizbedarf wird
iiber die Liiftungsanlage reguliert.
Diese saugt die verbrauchte Luft
heraus und verwendet sie, um die
Zuluft zu erwdrmen.

Dass im Passivhaus die Fenster
zu bleiben miissen, bezeichnet der
Architekt als ,falsches Geriicht".
Sehr wohl kénne man wegen der

kontrollierten Liiftungsanlage ,be-
liebig oft die Fenster aufmachen,
ohne dass man viel Energie ver-
liert”, behauptet er.

Unsummen und Haustechnik

Wer das Passivhaus mit Fotovol-
taik, Solarthermie und Wiarme-
pumpen zum Aktiv- oder Plus-
energiehaus umriistet, kann sogar
mehr Energie produzieren als ge-
braucht wird. Holler warnt jedoch
vor iibertriebener Ausstattung. Aus
Angst, dass das Haus kalt bleibt,
wiirden sich Hauseigentiimer alles
Maogliche andrehen lassen, meint
der Sachverstindige iiber schwar-
ze Schafe in der Haustechnik-Lob-
by. ,Wo man nur 5000 bis 7000
Euro in eine Heizung investieren
miisste, werden einem 30.000 Euro
aufgeschwatzt”, kritisiert er man-
che Vertreter der Branche. Die Fol-
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ge: Statt Energie zu sparen, ver-
brauchen die Bewohner mehr. Die
Situation wiirde dadurch ver-
schlimmert, ,dass man fast keinen
Berater hat, der objektiv ist“. Hol-
lers Tipp: ,Besser weniger einbau-
en lassen als zu viel.”

Viel getan hat sich bei der Op-
tik von Passivhdusern und ihren

Ein Niedrigenergiehaus hat einen
Heizwarmebedarf (Energie-
kennzahl) zwischen 20 und

50 kWh/m2. Ein Passivhaus hat
einen Heizwdrmebedarf von
maximal 15 kWh/m2.

Ein Aktivhaus produziert auch
Energie. Ein Plusenergiehaus
gewinnt mehr Energie, als es
bezieht.

Verwandten: Die Schuhschachtel
hat ausgedient. ,Man kann all die-
se Energiestrategien auch bei
einem traditionellen Haus verwirk-
lichen®, sagt Reinberg. Allerdings
sei zu bedenken, dass die architek-
tonische Gestaltung der ,Schliissel
fiir die Kosten® ist. ,Das Motto lau-
tet ,Form follows Energy’. Wenn
man das Haus gut ausrichtet und
die thermischen Kollektoren in die
Gebdude integriert, ist man viel ef-
fektiver und kostengiinstiger”, er-
kldrt der Architekt. ,Die Planung
ist teurer, dafiir gibt es aber auch
weniger Baumingel”, meint Rein-
berg. Andererseits winken hohe
Forderungen.

Ebenfalls im Trend liegen Fer-
tighéuser, die ab Bestellung in nur
wenigen Monaten bezugsfertig
sind. Laut dem Osterreichischen
Fertighausverband ist jedes dritte
neu gebaute Eigenheim mittler-
weile ein Fertighaus, was Franz
Stadlhofer von Haas Fertigbau als
Zeichen dafiir deutet, ,dass die
Qualitét passt“. Abgesehen von der
kurzen Bauzeit sieht er den fixen
Preis als Vorteil. Wer ein Fertig-
haus bestellt, erspart sich nicht nur
Architekt und Baumeister, sondern
auch ldstige Behdrdenwege. ,Wir
kiimmern uns um die Einreichung
und begleiten das Projekt, bis das
Haus bezugsfertig ist. Das ist alles
im Preis inkludiert”, sagt Andreas
Toifl, Marketingleiter der Elk Fer-
tighaus AG. Dabei muss es nicht
unbedingt das Haus aus dem Kata-
log sein. ,Man kann auch mit
einem individuellen Plan zu uns
kommen*, betont Toifl. Schmid rét
hier aber zur Vorsicht: ,Wenn man
ein individuelles Haus mochte,
sind regionale Baumeister meist
billiger als Fertighduser." Von allzu
giinstige Anbietern rdt er ab. ,Billi-
ge Fertighduser haben oft zu wenig
Speichermasse. Das fiihrt im Som-
mer zu Uberhitzung.”

Balkongemiise,
Extrawiirste
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Eine gute Wirmeddmmung,
Fenster mit hohem U-Wert, War-
mepumpen oder Fotovoltaik sind
starke Argumente fiir die Kunden.
Die Lebenszykluskosten (die Be-
trachtung der Immobilie von der
Planung bis zum Abriss) scheinen
im Bewusstsein allerdings noch
nicht verankert. Wesentlich sind
die monatlichen geringeren Ener-
gie- und Betriebskosten.

Wiederverwertbare Werkstoffe
Robert Lechner, Geschiiftsfiihrer
des Osterreichischen Okologie-
Instituts ist iiberzeugt: ,In zehn
Jahren werden wir nicht mehr
iiber Energie sprechen, das ist
dann gegessen. Das Thema wer-
den langlebige Produkte sein.”
Einfach in der Handhabung, pro-
blemlos in der Wartung, wenig
anfillig gegen Abnutzung und
pflegeleicht. Am besten sollten es
Werkstoffe oder Materialien sein,
,die eine hohe Chance auf Wie-
derverwertung haben: zum Bei-
spiel Aluminium®.

ALU-FENSTER RECHNEN SICH AUF DAUER.

Wohnen im Alter, Hilfe im Alltag

Markt. Wohnangebote fiir Senioren gibt es zahlreiche, doch nicht alle entsprechen dem héchsten Standard. Die
Kriterien sollen strenger werden.

VON BEATE LAMMER

Die Zielgruppe wichst stark: Be-
treutes Wohnen richtet sich an
(meist ltere) Menschen, die eine
Hilfestellung im Alltag brauchen,
aber keine Rund-um-die-Uhr-Pfle-
ge. In betreuten Wohnanlagen
kénnen sie zur Génze in den eige-
nen vier Winden leben, teilen also
nicht wie im Pflegeheim die Ge-
meinschaftsriume mit anderen
Bewohnern. Es gibt jedoch Dienst-
leistungen, die sie in Anspruch
nehmen kénnen und die teilweise
im Preis inkludiert sind.

Die Wohnform ist zudem deut-
lich giinstiger als jene im Pflege-
heim: Wihrend ein Heimplatz
3000 Euro pro Monat aufwirts kos-
tet, finde man beim betreuten
Wohnen je nach Wohnungsgrifie
mit 1000 Euro fiir Wohnung und
Dienstleistungen das Auslangen,
stellt Walter Eichinger, Geschifts-
fithrer des Unternehmens ,Silver

www.alufenster.at/leistungsnachweis

Living“, fest, das betreute Wohn-
anlagen entwickelt. Je nach Bun-
desland werden die Wohnungen
geférdert und seien dann noch
giinstiger.

Hiirden durch Schwellen

Es gibt allerdings auch ein Pro-
blem mit dem betreuten Wohnen:
Der Grofiteil der 6sterreichweit
etwa 600 Anlagen entspricht nicht
der neuen ONORM. Diese gibt es
nédmlich erst seit Mai. ,Wo betreu-
tes Wohnen drauf ist, muss kiinftig
auch betreutes Wohnen drin sein®,
sagt Eichinger. Er war als einziger
Osterreicher beim EU-Normungs-
prozess dabei. ,Die ONORM ist
freiwillig. Wer die Kriterien nicht
erfiillt, darf sein Angebot nicht
mehr betreutes Wohnen nennen.
Ein Mitbewerber kénnte ihn sonst
wegen  Wettbewerbsverzerrung
klagen. ,Aber man kann sich so
dhnlich nennen®, sagt Eichinger.
Bei zwei Dritteln der Anlagen, wel-

che die Kriterien nicht erfiillen,
hapere es an der Barrierefreiheit.
y,Manchmal muss man eine
Schwelle von sieben bis acht Zen-
timetern iiberschreiten, um auf die
Terrasse zu kommen”, stellt der
Experte fest. Das sei nicht nur mit
einem Rollstuhl, sondern auch mit
einem Rollator schwierig.

Zentrale Lage, kulturelle Aktivitat
Andere Wohnanlagen verfiigten
nicht {iber die vorgeschriebene
zentrale Lage, die kurze Wege er-
mdglicht. ,Oft wird in der Periphe-
rie gebaut, weil der Grund giinstig
ist“, sagt Eichinger. Wenn aber
Arzthesuche oder Einkédufe nicht
zu Fufl erledigt werden kénnen,
miisse zumindest ein Shuttleser-
vice zur Verfiigung gestellt werden.
Auch miisse es etwa Aufladestatio-
nen fiir elektrisch betriebene Roll-
stithle geben. Das lasse sich aber
relativ einfach nachriisten. Noch
ein wichtiger Punkt: Mindestens

ein Mal pro Woche muss den Be-
wohnern eine kulturelle Aktivitdt
angeboten werden.

Doch die Angebote an betreu-
tem Wohnen sind jetzt schon
knapp - auch in Deutschland. ,Die
Nachfrage wire jedenfalls grifier
als das Angebot*, sagt Michael Kie-
fer, Leiter der Immobilienbewer-
tung bei der deutschen Plattform
Immobilienscout24.

Im Idealfall seien solche
Wohneinheiten mit entsprechen-
den Installationen abgesichert,
etwa einer Notfallglocke, das
Waschbecken sollte verstellbar
sein, Die Crux ist, dass sich Inves-
toren noch zu wenig fiir diese Be-
diirfnisse interessieren, stellt Kie-
fer fest. Denn Wohnungen im in-
nerstiddtischen Raum - und das
gelte fiir Wien wie fiir die meisten
deutschen Stadte - verkaufen sich
auch dann gut, wenn sie mit Ser-
vices wie ,betreutem Wohnen”
nichts zu tun haben.




